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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

1. Anlass und Zielsetzung

Im Nordraum Dresdens wird mit dem Bau der ESMC-Halbleiterfabrik (European Semiconductor Ma-
nufacturing Company als Unternehmenskooperation von TSMC, Bosch, Infineon und NXP Semi-
conductors) und durch die geplanten Erweiterungen bereits anséssiger Mikroelektronik-Unterneh-
men inkl. entsprechender Zulieferindustrie und Serviceunternehmen der Halbleiterstandort von
europaweiter Bedeutung nochmals erweitert. In diesem Zusammenhang wird mit einem Zuzug von
Fachkraften und einem Einwohnerwachstum in der Region Dresden gerechnet.

Zielsetzung der vorliegenden Studie ist es, auf der Grundlage des aktuell zur Verfiigung stehenden
Wohnraums die kurz- bis mittelfristig vorhandenen Wohnpotenziale zu ermitteln. Als kurz- bis mittel-
fristige Wohnpotenziale werden in dieser Analyse aktivierbare Potenziale bis zum Jahr 2035 ange-
nommen.

Die Studie ist Teil des Projektes ,Intensivierung der Kooperation zur Entwicklung des européischen
Halbleiterstandortes Region Dresden®, welches im Rahmen der Richtlinie des Sachsischen Staats-
ministeriums fur Regionalentwicklung zur Foérderung der Regionalentwicklung (FR-Regio) durchge-
fuhrt wird. Neben der hier vorliegenden Wohnpotenzialanalyse werden im Projekt auch eine Gewer-
beflachenanalyse, eine Studie zur Arbeitskrafteentwicklung sowie eine Machbarkeitsuntersuchung
zur regionalen Kooperation grundlegende Ergebnisse liefern, welche in der Gesamtschau einen ab-
gestimmten Vorschlag zur intensivierten Kooperation aus Stadten und Gemeinden der Region Dres-
den liefern soll.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

2. Struktur des Untersuchungsraumes
2.1 Betrachtungsraum

Der Untersuchungsraum der Analyse umfasst einen Umgriff von insgesamt 71 Kommunen (siehe
Abbildung 1). Hierzu zahlen neben der Landeshauptstadt Dresden alle Kommunen des Zusammen-
schlusses der ,Erlebnisregion Dresden” sowie weitere Kommunen im Umland Dresdens, die mit
ihrem Hauptsiedlungskorper in einem Radius von 30 Kilometern um den geplanten ESMC-Standort
bzw. an den pragnanten Verkehrsachsen liegen. Der Untersuchungsraum wurde seitens der auf-
traggebenden Landeshauptstadt Dresden vorgegeben.
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Abbildung 1:
Untersuchungsgebiet der Wohnpotenzialanalyse © Landeshauptstadt Dresden (Amt fir Stadtplanung und Mobilitét)

2.2 Verkehrsanbindungen

Der Standort des ESMC-Werks befindet sich westlich des Dresdner Flughafens im Airportpark in
unmittelbarer Nahe des Autobahnanschlusses an die BAB 4 (Erfurt—Dresden—Goérlitz) und BAB 13
(Berlin—-Dresden) am Autobahndreieck Dresden-Nord. Der Zugang zur BAB 17 (Dresden-Prag) ist
tber die BAB 4 ebenso gewahrleistet. Es bestehen zudem Anschliisse an die Bundesstralien 97
und 170.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
2
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

Im Vergleich zum Motorisierten Individualverkehr (MIV) ist der Standort Gber den Offentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV) aktuell deutlich weniger giinstig erreichbar. Das ESMC-Werk ist nicht di-
rekt an den regionalen Bahnverkehr angebunden. Die néchstgelegenen S-Bahnhdéfe sind Dresden-
Flughafen (etwa 3 km entfernt) und Dresden-Klotzsche (etwa 4,5 km entfernt). Von beiden Bahnho-
fen gibt es direkte Verbindungen nach Pirna (S 2) und Kamenz (S 8). Uber den Dresdner Haupt-
bahnhof sind aulRerdem die Linien S 3 nach Freiberg und S 1 nach Meilken bzw. Schéna erreichbar.

Aktuell ist einzig die von den Dresdner Verkehrsbetrieben betriebene Buslinie 78 (Wilschdorf-Otten-
dorf-QOkrilla) direkt an den Airportpark (Haltestelle Gewerbegebiet Airportpark) angebunden. Weitere
Buslinien des Dresdener Stadtbusverkehrs (70, 77, 80) sowie des Regionalbusverkehrs (522, 769)
bieten Anbindungen in das nahe Umfeld des Airportparks bzw. sind wichtige Verbindungen zum
schienengebundenen Nah- und Regionalverkehr. Uber diese Verkniipfungen bestehen somit auch
Anschlisse an die StralRenbahnlinien 7 (Weixdorf-Pennrich) und 8 (Hellerau—-Sidvorstadt).

Uber die Bahnhofe Dresden-Hauptbahnhof und Dresden-Neustadt ist eine tiberregionale Anbindung
an die Bahnstrecken Leipzig—Riesa—Dresden, Dresden—Freiberg—Chemnitz, Dresden—-Bautzen—
Gorlitz, Dresden-Berlin, Dresden-Zittau-Liberec (CZ) gegeben.

2.3 Bevolkerungsentwicklung

Im Untersuchungsraum leben mit Stand zum Dezember 2023 insgesamt 1.179.827 Personen
(siehe Anlage 1). Dies entspricht einem Anteil von 29 Prozent der Bevélkerung des Freistaates
Sachsen. Die Landeshauptstadt Dresden ist mit einer Bevdlkerungszahl von 566.222 die bevélke-
rungsreichste Stadt. Weitere groRere Stadte (> 15.000 EW) sind Bautzen, Coswig, Freiberg, Freital,
Grofenhain, Heidenau, Kamenz, Meif3en, Pirna, Radeberg, Radebeul und Riesa. Ca. 23 Prozent
der Bevdlkerung des Untersuchungsgebietes lebt in kleineren Stadten und Gemeinden (< 15.000
EW).

Die Bevoélkerungszahlen sind nach der 8. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Sta-
tistischen Landesamtes bis zum Jahr 2040 ricklaufig. Fur das Untersuchungsgebiet ist nach dieser
Berechnung ein Riickgang von insgesamt 24.297 Einwohnenden zu erwarten. In diesen Betrach-
tungen ist jedoch nicht der zu erwartende Zuzug durch die ESMC-Ansiedlung beriicksichtigt.

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung in den Jahren 2023 bis 2040

Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2023 bis 2040

Freistaat Sachsen Landeshauptstadt Dresden | Untersuchungsgebiet
Bevdlkerung IST-Stand
(31.12.2023) 4.054.689 566.222 1.179.827
Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung 2040 3.894.690 577.940 1.155.330

Anmerkung: Verwendet wurde Vanante 1 der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung bis 2040; abrufbar unter:
https:/f/www_bevoelkerungsmonitor sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung_html (Datenzugriff: 07.03.2025)

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

Aus raumordnerischer Sicht gibt es im Betrachtungsraum 42 Kommunen ohne zentralértliche Funk-
tion, 16 Grundzentren bzw. grundzentrale Gemeindeverbiinde, elf Mittelzentren sowie Dresden und
Bautzen als Oberzentrum bzw. Teil eines oberzentralen Stadteverbundes. Die Betrachtung der Be-
volkerungszahlen zeigt, dass der grofite Anteil an Einwohnenden in den Ober- und Mittelzentren
lebt. Dies stellt sich auch bei der Vorausbetrachtung dar. Jedoch ist bei der Bevélkerungsvorausbe-
trachtung festzustellen, dass die Zahl der Einwohnenden in den Grund- und Mittelzentren sowie
Gemeinden ohne Zentralitat abnehmen wird. Fir die Oberzentren ist hier jedoch ein Zuwachs zu
erwarten.

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung in den Jahren 2023 bis 2040 nach zentralértlicher Funktion

Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2023 bis 2040

Mittelzentren Oberzentren

Ohne zentralortl.
Funktion

Grundzentren

Bevélkerung IST-Stand
(31.12.2023)

Bevodlkerungsvoraus-
berechnung 2040

Anmerkung: Verwendet wurde Variante 1 der 8. Regionalisierten Bevalkerungsvorausberechnung bis 2040 abrufbar unter:
https-//www_bevoelkerungsmonitor sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung.html (Datenzugnff: 07.03.2025)

115.680 300.304 604.261 159.582 1.179.827

109.350 282.790 610.810 152.380 1.155.330

2.4 Neubautatigkeit

Die Neubautatigkeit der vergangenen zehn Jahre flihrte im Untersuchungsraum zu einem Zuwachs
von 32.768 neu gebauten Wohnungen. Davon wurden ca. 63 Prozent der Wohnungen in Dresden
gebaut. Auf die weiteren gréReren Stadte mit Giber 15.000 Einwohnenden entfallen rund 19 Prozent
der Neubauten, auf die sonstigen Gemeinden im Untersuchungsraum rund 18 Prozent.’

Neubautatigkeit im Untersuchungsraum von 2014 bis 2023
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Abbildung 2:
Darstellung der Neubautétigkeit im Untersuchungsraum im Zeitraum 2014 bis 2023 © Statistisches Landesamt
Sachsen; eigene grafische Aufarbeitung (KEM)

! Daten zur Neubautatigkeit aus GENESIS-Datenbank des Statistischen Landesamtes Sachsen

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH



Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

3. Erlduterung der Herangehensweise
3.1 Beteiligungsstruktur

Die Studie wurde durch eine interne Steuergruppe aus Vertreter/-innen der auftraggebenden Lan-
deshauptstadt Dresden und der mit der Untersuchung beauftragten KEM GmbH begleitet. Die Steu-
ergruppe stimmte sich regelmalRig zu den Ergebnissen und der Herangehensweise ab. Zuséatzlich
wurde der Arbeitsstab der Erlebnisregion Dresden am Prozess beteiligt und durch zwei Zwischen-
prasentationen zum Arbeitsstand unterrichtet.

Die Kommunen wurden durch zwei Infoveranstaltungen (online) am 10. und 15. Oktober 2024 zum
Projekt und zur direkten Einbeziehung mittels konkreter Datenabfrage informiert. Zu den beiden Ter-
minen wurden die Vorgehensweise und Details der Abfrage erlautert. Es erfolgte zudem eine schrift-
liche Anklindigung des Beteiligungsformats seitens der Landeshauptstadt Dresden und der Erleb-
nisregion Dresden in Form eines Blrgermeisteranschreibens.

Eine abschlieRende Vorstellung und Diskussion der in der Wohnpotenzialanalyse festgestellten Er-
gebnisse fand am 12. Mai 2025 zur Regionalkonferenz ,Wohnen* vor beteiligten Akteuren statt.
Wahrend und im Nachgang der Veranstaltung hatten die Verireter der beteiligten Kommunen und
Institutionen die Mdglichkeit, zu den vorgestellten Ergebnissen Stellung zu nehmen.

3.2 Durchfuhrung der Datenabfrage

Die Grundlage der Untersuchung der Wohnpotenziale in der Region Dresden war eine Excel-ba-
sierte Datenabfrage bei den Kommunen des Betrachtungsraums. Die Datenabfrage wurde von der
KEM GmbH erarbeitet und in der Steuergruppe auf Plausibilitdt und Versténdlichkeit geprift.

Die Datenabfrage wurde in sechs Wohnpotenzialkategorien unterteilt, welche tabellarisch aufgear-
beitet als Formular an die Kommunen per E-Mail zur Abfrage Ubersandt wurde (siehe Anlage 2). Die
Datenermittlung wurde im Zeitraum vom 15. Oktober bis Ende November 2024 durchgefiihrt. Die
erhobenen und riickgemeldeten Daten (per E-Mail) wurden anschlie?end in eine tabellarische Ge-
samtibersicht zur Datenauswertung tberfiihrt.

Die Kommunen waren dazu angehalten, in den jeweiligen Kategorien Angaben zu den vorhandenen
Wohnpotenzialen nach Stadt- bzw. Ortsteilen aufgeschlisselt zu benennen und jeweils eine kon-
krete Zahl an vorhandenen und aktivierbaren Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 zu liefern. Je nach
Abfragekategorie waren weitere Angaben bzgl. der Art der Bebauung durch Auswahlfelder zu tati-
gen. Zur Nennung von Beispielen und fiir zusétzliche Hinweise waren Felder zur freien Eingabe in
der Spalte ,Anmerkungen/Hinweise” in der Abfragetabelle enthalten. Jede Kategorie enthielt zudem
die Abfrage zur Wahrscheinlichkeit der Realisierung bis 2035 (Aktivierbarkeit)? in Prozent (0 bis 100
Prozent) bzw. als Zahl der Wohneinheiten.

2 Da ein Groliteil der vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale nicht kurzfristig realisiert werden kann — etwa
aufgrund unterschiedlich langer Planungsphasen, Genehmigungsverfahren, ErschlieBungsmafnahmen und
baulicher Umsetzungen — wurde die Aktivierungsperspektive bis zum Jahr 2035 erhoben. Diese zeitliche Ein-
grenzung bietet eine erste Orientierung, um das kurz- bis mittelfristig aktivierbare Gesamtpotenzial abzuschét-
zen und es dem in einer separaten Studie zu ermittelnden Wohnraumbedarf — u. a. infolge des Beschafti-
gungswachstums am Halbleiter- und Technologiestandort im Dresdner Norden — gegeniiberzustellen.
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Nach der Ubermittlung der Daten durch die Kommunen erfolgte seitens des Bearbeitungsteams der
KEM GmbH eine intensive Kommunikation mit den zustandigen Ansprechpersonen in den Stadten
und Gemeinden. Auftretende Fragen und kommunenspezifische Besonderheiten wurden individuell
per Telefon und E-Mail geklart. Eventuell notwendige tiefergehende Recherchen wurden u. a. mit
dem séchsischen Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) verifiziert und stichprobenartig durch
die Recherche nach Stadtentwicklungskonzepten etc. nachvollzogen. Zudem wurden die zahlenma-
Rigen Angaben der Kommunen auf ihre Plausibilitat Gberprift und wenn notwendig vereinzelte feh-
lerhafte Eintragungen in Abstimmung mit den Ansprechpersonen in den betreffenden Kommunen
korrigiert.

Neben den sechs Abfragekategorien, fir die eine Datenlieferung durch die Stadte und Gemeinden
erforderlich war, wurden zur Ermittlung des Potenzials aus leerstehendem Wohnraum die Zensus-
daten zum Stichtag 15. Mai 2022 herangezogen. Diese Daten wurden auf den Untersuchungsraum
gefiltert und anschlieBend gemeinsam mit der Steuergruppe im Hinblick auf inre Anwendbarkeit flir
den Analysezweck geprift und diskutiert.

3.3 Erganzende Annahmen

Trotz hoher Mitwirkungsbereitschaft der Kommunen haben sich nicht alle 71 Stadte und Gemeinden
des festgelegten Betrachtungsraums an der Datenabfrage beteiligt bzw. keine vollstdndigen Daten
geliefert. Vor diesem Hintergrund wurde im Projektverlauf gemeinsam festgelegt, dass ergénzende
Annahmen zur Ermittlung der tatséchlich vorhandenen Wohnpotenziale in der Region zu treffen sind.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Wohnpotenziale im Innenbereich nach § 34 BauGB
(Lickenbebauung) und auch objektbezogene Waohnpotenziale durch kleinteiligen Aus- und Umbau
in allen 71 Stadten und Gemeinden vorhanden sind. Aus diesem Grund wurden die aus der Daten-
abfrage ermittelten Daten um weitere angenommene Daten ergénzt. Eine Erlauterung der Annah-
men erfolgt in den Abschnitten 4.5 und 4.6.

Da der Leerstand in allen Stadten und Gemeinden ein wichtiges Wohnpotenzial darstellt, wurden
die aus dem Zensus ermittelten Daten auch flir diejenigen Kommunen als Wohnpotenzial angenom-
men, die keine Daten im Rahmen der Wohnpotenzialabfrage Gbermittelt hatten. Eine Erlduterung
der Wohnpotenzialberechnung aus den Leerstandsdaten des Zensus erfolgt im Abschnitt 4.7.

Auf ergdnzende Annahmen flr die von den Kommunen gelieferten Daten in den weiteren Wohnpo-
tenzialkategorien (Bebauungsplane rechtswirksam bzw. in Aufstellung, genehmigte Flachennut-
zungspléane und sonstige innerdrtliche Perspektivflachen) konnte nach einem stichprobenartig vor-
genommenen Abgleich mit dem sachsischen Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) wegen der
Geringfligigkeit der dort enthaltenen Wohnpotenziale (< 10 WE ohne Beriicksichtigung der Aktivier-
barkeit bis 2035) ohne wesentlichen Einfluss auf die Aussagekraft der Untersuchung verzichtet wer-
den.

Die folgenden Ergebnisse der Wohnpotenzialanalyse unterscheiden sich teils von den Rohdaten der
Kommunen, da erganzende Annahmen in die Berechnungen eingeflossen sind. Durch die ange-
wandten Berechnungen sind zudem geringe Rundungsabweichungen mdglich.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

4. Wohnpotenziale im Untersuchungsraum

Die Erfassung der Potenziale erfolgte per Datenabfrage in sechs Kategorien sowie durch die
Datenanalyse des Leerstands.

Da es den Stadten und Gemeinden freistand, an der Studie teilzunehmen, konnte keine Vollerhe-
bung der Daten erzielt werden. Die Datenabfrage ergab abschlieRend eine Riickmeldung von 56
der 71 angefragten Kommunen im Untersuchungsraum (ca. 79 Prozent). Die Erhebung deckt
damit rund 84 % der Flache des Untersuchungsraums und rund 96 % der Bevdlkerungszahl ab, was
sehr positiv hinsichtlich Verlésslichkeit der Datenbasis bzw. Aussagekraft und Robustheit der Ana-
lyse zu bewerten ist.

Durch die intensive Kommunikation mit den zustédndigen Ansprechpersonen in den Stadten und Ge-
meinden im direkten Anschluss an den jeweiligen Dateneingang, die Bericksichtigung spezifischer
Besonderheiten der Kommunen sowie punktuell durchgefiihrte tiefgehende Recherchen weisen die
nachfolgend aggregierten Daten trotz mdglicher Einzelfehler mit grofRer Wahrscheinlichkeit eine
hohe Korrektheit und Aktualitat auf.

Neben den in 4.5 und 4.6 erlauterten Annahmen zu zuséatzlich von Kommunen tbermittelten Wohn-
potenzialen mussten fur einzelne Kommunen wegen fehlenden bzw. unvollstdndigen Daten auch
Annahmen hinsichtlich der bis 2035 erwartbaren Aktivierbarkeit der Wohnpotenziale getroffen wer-
den. Diese Annahmen wurden aus den vollstdndig abgegebenen Datensétzen abzgl. der Daten der
Landeshauptstadt Dresden ermittelt, um grostadtisch bedingte Verzerrungen zu vermeiden.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

4.1 Rechtswirksame Bebauungsplane

Die erste Kategorie zeigt Wohnbauflachen innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen auf,
die noch verfligbar sind. Dazu gehdren sowohl rechtskraftige Bebauungspléne als auch solche, wel-
che zum Abfragezeitpunkt bereits Uber Planreife verfiigten. Vollstdndig baulich umgesetzte Bebau-
ungsplane sind nicht aufgenommen.

Es sind insgesamt 8.965 WE in dieser Kategorie verfligbar, davon sind nach Einschitzung der Kom-
munen rund 85 Prozent (7.577 WE) bis zum Jahr 2035 fir den Bezug aktivierbar. Die aktivierbaren
Wohneinheiten aus rechtskraftigen Bebauungspldnen machen einen Anteil von rund 14 Prozent
am Gesamtpotenzial nach dieser Studie aus. Es zeigt sich, dass der Uberwiegende Teil dieser
Kategorie als Mehrfamilienhausbebauung geplant ist.

Tabelle 3: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Rechtswirksame Bebauungspldne“

Wohnpotenziale aus rechtswirksamen Bebauungsplanen

Wohneinheiten gesamt
davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 303 1273
davon in Mehrfamilienhdusern 5.138 2.047
davon in Sonderwohnformen? 204 -
Summe Wohnpotenziale 5.645 3.320
8.965

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 226 893

davon in Mehrfamilienhausern 5.023 1.434

Summe Wohnpotenziale bis 2035 5.249 2.327
7.577

Aus dem séachsischen Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) konnten dariber hinaus keine
weiteren relevanten Potenziale aus Bebauungsplénen gefiltert werden.

Die Datenabfrage beruhte flir diese Kategorie auch auf der Angabe zur Bruttogeschossflache der
Wohnpotenzialflachen. Diese Angabe war fir viele Stadte und Gemeinden nicht lieferbar, da die
Bebauungsplane in unterschiedlicher Detailschéarfe beschlossen werden. In der Auswertung der Da-
ten wurde daher auf eine Auswertung der FlachengréRRen verzichtet.

3 In Kategorie 1 wurden auch Sonderwohnformen, wie z. B. Seniorenwohnen, Studentenwohnheime etc. abgefragt. Fir
diese Wohneinheiten wurde Keine Einschatzung bzgl. Aktivierbarkeit bis 2035 seitens der Kommunen vorgenommen und
deshalb nicht weiter berilicksichtigt.
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4.2 Bebauungsplane in Aufstellung

In dieser Kategorie sind seitens der Kommunen alle Wohnbaufldchen aus den zum Abfragezeitpunkt
in Aufstellung befindlichen und noch nicht rechtswirksamen Bebauungsplanen benannt, d. h. Be-
bauungsplane, welche noch nicht genehmigt bzw. planreif sind.

Im Vergleich zu den bereits rechtskraftigen Bebauungsplénen konnte flir die Kategorie ,Bebauungs-
plane in Aufstellung® ein etwas groRReres Potenzial festgestellt werden. Nach den absoluten Angaben
der Kommunen sind 10.665 WE als Wohnpotenzial vorhanden. Hiervon sind ca. 70 Prozent (7.487
WE) bis 2035 aktivierbar. Die aktivierbaren Wohneinheiten aus Bebauungsplanen in Aufstellung
machen ebenso wie die vorgenannte Kategorie einen Anteil von rund 14 Prozent am Gesamtpo-
tenzial nach dieser Studie aus.

Tabelle 4: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Bebauungspléne in Aufstellung”

Wohnpotenziale aus Bebauungsplanen in Aufstellung

Landeshauptstadt Dresden Region ohne Dresden

Wohneinheiten gesamt

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 768 1.000
davon in Mehrfamilienhdusern 5.934 2.933
davon in Sonderwohnformen# - 30
3,963
10.665

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

davon in Ein-/Zweifamilienhdusemn 519 798

davon in Mehrfamilienhdusern 3.886 2.284

Summe Wohnpotenziale bis 2035 4.405 3.082
7.487

Die Erhebung der Daten wies bzgl. der Angabe zur Art der Bebauung (Ein-/Zweifamilienh&user oder
Mehrfamilienh&user) Licken auf. Da keine erganzenden Angaben seitens der Kommunen gemacht
wurden, ist eine Zuordnung der Bebauungsart anhand der umgebenden Bebauungsstruktur (aus
Luftbild) abgeleitet.

Die Datenabfrage beruhte fir diese Kategorie auch auf der Angabe zur Bruttogeschossflache der
Wohnpotenzialflachen. Diese Angabe war fur viele Stadte und Gemeinden nicht lieferbar, da die
Bebauungspléne in unterschiedlicher Detailscharfe beschlossen werden. In der Auswertung der Da-
ten wurde daher auf eine Auswertung der Flachengréfien verzichtet.

4 In Kategorie 2 wurden auch Sonderwohnformen, wie z. B. Seniorenwohnen, Studentenwohnheime etc. abgefragt. Fiir
diese Wohneinheiten wurde Keine Einschatzung bzgl. Aktivierbarkeit bis 2035 seitens der Kommunen vorgenommen und
deshalb nicht weiter berlicksichtigt.
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4.3 Genehmigte Flachennutzungsplane

Wohnbauflachen aus Flachennutzungspléanen waren seitens der Kommunen anhand der Flachen-
groflen anzugeben, wenn diese als solche in einem Flachennutzungsplan verankert sind, aber nicht
bereits durch einen Bebauungsplan qualifiziert und damit durch die Kategorien 1 und 2 erfasst wur-
den.

Zusatzlich wurde Uber ein Auswahlfeld die Art der baulichen Nutzung der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen abgefragt. In den Potenzialen sind sowohl Wohnbauflachen als auch ge-
mischte Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 BauNVO enthalten, wobei der Grofteil der Angaben auf rei-
nen Wohnbauflachen basiert. Die Abfrage der Bautypologie (Ein-/Zweifamilien- bzw. Mehrfamilien-
héuser) erméglichte urspriinglich auch die Antwort "Beides". Da die Berechnung der Potenziale aus
den FNP-Daten jedoch uber unterschiedliche Flachenschlissel fur EFH/ZFH und MFH erfolgte
(siehe nachfolgender Absatz), wurden solche Angaben entweder anhand der umliegenden Sied-
lungsstruktur einer Kategorie zugeordnet oder bei unklarer Gemengelage anteilig auf EFH-/ZFH-
und MFH-Flache aufgeteilt.

Die vorgesehene geplante Art der Bebauung wurde hier ebenso als Auswahlfeld erfragt. Dies stellt
im Vergleich zu den anderen Erhebungskategorien jedoch eine geringere Stufe des Datengehaltes
dar, da die Anzahl nicht zu benennen war. Es wurde sich daher in der Steuergruppe darauf verstan-
digt, die angegebenen Wohnpotenziale zahlenmaRig der Art der Bebauung nachtraglich zuzuord-
nen. Fur die Zuordnung wurden Flachenschlissel von 20 WE/ha fiir Ein-/Zweifamilienhauser
sowie 100 WE/ha fur Mehrfamilienhauser angewandt, die auf typischen Durchschnittswerten die-
ser beiden Bauweisen basieren. Die von den Kommunen aufgezeigten Flachengréfen wurden dazu
fur eine realitdtsnahe Einschétzung um jeweils 20 Prozent bei Vorliegen einer Flache gréfler als 1
ha flr ErschlieRungsflachen abgerundet. Die Riickmeldungen der Kommunen beinhalteten teilweise
Anmerkungen zur Anzahl der Wohneinheiten als freiwillige Angabe. Insofern hierzu Angaben vorla-
gen, wurden die Anmerkungen der Kommunen einbezogen.

Mit Berticksichtigung der angestellten Berechnungen kénnen abschlielRend folgende Wohnpotenzi-
ale aus genehmigten Flachennutzungsplanen in Aussicht gestellt werden:

Tabelle 5: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Genehmigte Flachennutzungspléne*

Wohnpotenziale aus genehmigten Flachennutzungspldnen

Landeshauptstadt Dresden Region ohne Dresden

Wohneinheiten gesamt

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 608 2.307

davon in Mehrfamilienhdusern 7.596 3.179

Summe Wohnpotenziale 8.204
13.690

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 69 937

davon in Mehrfamilienh&usern 2.670 1.657

Summe Wohnpotenziale bis 2035 2.738 2.594
5.332
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Es sind insgesamt 13.690 WE in dieser Kategorie vorhanden, davon sind 39 Prozent (5.332 WE)
bis zum Jahr 2035 fur den Bezug aktivierbar. Dies ist im Vergleich zu den Wohnpotenzialen aus den
Bebauungsplanen heraus wenig, jedoch liegt dies in der bisher fehlenden baurechtlichen Qualifizie-
rung begriindet. Damit sind 10 Prozent der aktivierbaren Gesamtwohnpotenziale aus den Fla-
chennutzungsplénen entwickelbar.

4.4 Sonstige innerortliche Perspektivflachen

In der vorliegenden Studie wurde neben den baurechtlich festgelegten Wohnbauflachen auch nach
innerortlichen Perspektivflachen gefragt, welche in den vorgenannten Kategorien keine Erwahnung
fanden. Die gemeldeten Angaben zeigen Flachen aus bestehenden Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepten, Brachflachen, Umwidmungen von Griin- und Ackerflachen und alten Bestandgeb&uden,
Entwiirfe bzw. Fortschreibungen fur Flachennutzungspléne, aufgehobenen Bebauungsplanen und
einzelnen Visionsstandorten seitens der Kommunen oder Investoren.

Es sind abschlieRend 4.768 WE als sonstige innerdrtliche Perspektivflachen erfasst. Es kdnnen nach
Einschatzung der Kommunen 38 Prozent (1.817 WE) dieser Potenziale bis 2035 aktiviert werden.
Die sonstigen innerdrtlichen Perspektivilachen machen rund 3 Prozent des aktivierbaren Gesamt-
potenzials aus.

Tabelle 6: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Sonstige innerdrtliche Perspektivfidchen®

Wohnpotenziale sonstiger innerortlicher Perspektivflichen’®

Landeshauptstadt Dresden Region ohne Dresden

Wohneinheiten gesamt

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern a9 2.051
davon in Mehrfamilienhdusern 345 2273
Summe Wohnpotenziale 444 4324

4.768

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 68 677
davon in Mehrfamilienhausern 158 914
Summe Wohnpotenziale bis 2035 226 1.591

4.5 Innenbereich nach § 34 BauGB

Wohnpotenziale im Sinne dieser Studie stellen auch bebaubare Grundstiicke nach § 34 Baugesetz-
buch (BauGB) dar. Hierzu gehéren Potenziale durch Lickenbebauungen und Nachverdichtungen
im Sinne eines Baullckenkatasters, einschlief3lich von Potenzialen aus Satzungen.

5 Die erfassten Wohneinheiten basieren auf den Angaben der Kommunen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass dariiber
hinaus weitere innerértliche Perspektivflichen vorhanden sind. Fir einzelne der gemeldeten Fldchen kann zudem derzeit
keine gesicherte planungsrechtliche Realisierbarkeit gewahrleistet werden, was sich auch in der vergleichsweise gering
eingeschatzten Aktivierbarkeit bis 2035 widerspiegelt.
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Die erfassten Daten beinhalten vorrangig klassische Baullicken, die teilweise aus Erganzungs- und
Klarstellungs- bzw. Abrundungssatzungen heraus bestehen. Auffallend ist die gehaufte Angabe,
dass die Baullicken im Privatbesitz sind und demnach die Verfluigbarkeit und zeitnahe Bebauung nur
schwer eingeschatzt werden kann. Es ergibt sich somit ein Risikofaktor, der sich im Bereich der
aktivierbaren Wohneinheiten abbildet.

Es sind durch die Datenabfrage insgesamt 10.143 WE erfasst, wovon 81 Prozent (8.203 WE) bis
zum Jahr 2035 aktiviert werden kdnnen.

Tabelle 7: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Innenbereich nach § 34 BauGB*

Wohnpotenziale nach § 34 Baugesetzbuch

Landeshauptstadt Dresden Region ohne Dresden

Wohneinheiten gesamt

davon in Ein-/Zweifamilienhdusemn 1.155 1.809

davon in Mehrfamilienhdusern 4.620 2.559

Summe Wohnpotenziale 5.775 4.368
10.143

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035
davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 1.155

2428

davon in Mehrfamilienhdusern 4.620

Summe Wohnpotenziale bis 2035

Annahme von Wohnpotenzialen nach § 34 BauGB fiir Kommunen ohne Riickmeldung

Da in jeder Kommune Innenentwicklungspotenziale bestehen, wurden fehlende oder nicht gemel-
dete Angaben durch angenommene Werte erganzt. Grundlage war ein Faktor, der das Verhaltnis
der gemeldeten Potenziale zur Wohnungsanzahl in den jeweiligen Kommunen abbildet. Eine Ergén-
zung erfolgte nur fir Kommunen ohne Riickmeldung oder mit einem Wert von ,0%.

Es ergeben sich somit inkl. der Annahmen insgesamt 11.955 WE, wovon 9.211 WE (77 Prozent)
bis zum Jahr 2035 aktiviert werden kénnen. Dies macht einen Anteil von ca. 18 Prozent am Ge-
samtpotenzial der aktivierbaren Wohneinheiten aus.

Tabelle 8:
Aktivierbare Wohnpotenziale der Kategorie .Innenbereich nach § 34 BauGB" unter Berlicksichtigung zusé&tzl. Annahmen

Weitere Wohnpotenziale nach § 34 BauGB durch Annahmen

Wohneinheiten gesamt  Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

Wohnpotenziale nach Datenab-

frage (in WE): 10.143 8.203

zzgl. Annahmen von Potenzialen
fiir Innenverdichtung (in WE):

+1.812 +1.008
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4.6 Objektbezogener kleinteiliger Aus- und Umbau

Als weitere Kategorie wurden kleinteilige objektbezogene Aus- und Umbaupotenziale im innerértli-
chen Siedlungsbereich bei den Kommunen abgefragt. Diese kdnnen sich u. a. durch den Ausbau
von Dachgeschossen, Aufstockungen oder Umnutzungen, z. B. von Ladengeschéften in Wohnraum
ergeben.

In dieser Kategorie wurden mit 49 Datenséatzen aus 18 Kommunen die mit Abstand wenigsten Po-
tenziale benannt. Ausschlaggebend dafir ist das notwendige Wissen uber Aus-/Umbauabsichten
oder Verkaufsabsichten von (privaten) Grundstlickeigentiimer/-innen. Die benannten Potenziale
stellen daher oftmals auch ,Wunschstandorte* der Kommunen dar. Es wurden aber auch z. B. Ob-
jekte zur Umnutzung von kommunalen Geb&uden, wie alte Schul- und Kitagebaude, aufgelistet.

Es sind durch die Datenabfrage insgesamt 3.245 WE erfasst, wovon 80 Prozent (2.612 WE) bis
zum Jahr 2035 aktiviert werden kénnen.

Tabelle 9: Absolute und aktivierbare Wohnpotenziale aus Kategorie ,Objektbezogener kleinteiliger Aus- und Umbau”

Objektbezogene kleinteilige Aus-/Umbaupotenziale

Landeshauptstadt Dresden Region ohne Dresden

Wohneinheiten gesamt
davon in Ein-/Zweifamilienhdusern 1.800 149
davon in Mehrfamilienhdusern ) 1.296

Summe Wohnpotenziale

Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035
1.800 812

davon in Ein-/Zweifamilienhdusern
davon in Mehrfamilienhdusern
Summe Wohnpotenziale bis 2035

Annahme von Wohnpotenzialen fiir kleinteiligen Aus-/Umbau fiir nichtriickgemeldete Kom-
munen

Da objektbezogene Potenziale fiir kleinteiligen Aus-/Umbau grundséatzlich in jeder Kommune in ge-
wissem Umfang bestehen, wurden die im Rahmen der Datenabfrage gemeldeten Werte methodisch
um angenommene Ergénzungen erweitert. Grundlage hierfiir bildete ein Faktor, der das Verhaltnis
der Rickmeldungen in dieser Kategorie zur Gesamtzahl der Wohnungen in der jeweiligen Kommune
abbildet. Eine ergénzende Ausweisung von Wohnpotenzialen erfolgte ausschlief3lich fir Kommu-
nen, die keine Angaben machten oder den Wert ,0“ meldeten.

Es ergeben sich somit inkl. der Annahmen insgesamt 6.201 WE, wovon 4.278 WE (69 Prozent) bis
zum Jahr 2035 aktiviert werden konnen. Dies macht einen Anteil von ca. 8 Prozent am Gesamtpo-
tenzial der aktivierbaren Wohneinheiten aus.
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Tabelle 10:
Aktivierbare Wohnpotenziale der Kategorie ,,Objektbezogener kleinteiliger Aus- und Umbau* unter Berticksichtigung zu-
sétzlicher Annahmen

Weitere Wohnpotenziale fiir kleinteiligen Aus-/Umbau
durch Annahmen

Wohneinheiten gesamt  Aktivierbare Wohneinheiten bis 2035

Wohnpotenziale nach Datenab-

frage (in WE): 3.245 2.612

zzgl. Annahmen von Potenzialen
fiir Aus-/Umbau (in WE):

+ 2.956 + 1.666

4.7 Leerstand

Die Wohnpotenziale in leerstehenden Wohnungen wurden nicht Gber die Datenabfrage bei den
Kommunen ermittelt. Stattdessen diente die Gebdude- und Wohnungsz&hlung des Zensus 2022 als
Grundlage. Die dort ausgewiesene Leerstandsquote beschreibt den Anteil leerstehender Wohnun-
gen an allen bewohnten und leerstehenden Wohnungen in Wohngebauden (ohne Wohnheime).
Nicht berticksichtigt sind dabei Ferien- und Freizeitwohnungen sowie gewerblich genutzte Wohnun-
gen.®

Fir die Analyse der Aktivierbarkeit von Wohnpotenzialen im Zuge des geplanten ESMC-Werkes im
Dresdner Norden wurden alle leerstehenden Wohnungen, die fir Abriss oder Riickbau vorgesehen
sind, aus den ermittelten Leerstandspotenzialen herausgerechnet. Zuséatzlich wurde die im Zensus
2022 ermittelte Zahl an leerstehenden Wohnungen um eine anteilige Fluktuationsreserve fur kurz-
fristigen Leerstand, der durch normale Mieterwechsel entsteht, reduziert. Dieser Anteil wurde fiir die
gesamte Region einschlieftlich der Landeshauptstadt Dresden auf 3 Prozent geschatzt, basierend
auf typischen Fluktuationsraten im Wohnungsmarkt.

Bei einem Gesamtwohnungsbestand von 633.360 Einheiten im Betrachtungsraum ergibt sich ein
um vorgesehenen Abriss/Riickbau und Fluktuationsrate reduzierter Leerstandsanteil von 2,7 Pro-
zent bzw. 17.107 Wohneinheiten, die grundséizlich als Wohnpotenzial anzusehen sind. Fir den
gesamten Untersuchungsraum wurde ein Aktivierungsgrad von 75 Prozent zugrunde gelegt — eine
vorsichtige, aber realistisch erscheinende Annahme, da ein Teil der Leerstdnde im Betrachtungs-
zeitraum voraussichtlich nicht reaktiviert werden kann, etwa infolge baulicher Hemmnisse, langwie-
riger Sanierungsbedarfe oder fehlender Investitionsbereitschaft. Daraus ergibt sich ein zusatzliches
bis 2035 aktivierbares Wohnpotenzial von 12.830 Wohneinheiten. Dies entspricht einem Anteil
von rund 26 Prozent am Gesamtpotenzial der bis 2035 aktivierbaren Wohneinheiten.

6 Daten Leerstand: Datenblatter "Zensus 2022 - Gebdude und Wohnungen am 15. Mai 2022" nach NUTS-2-Regionen
und Gemeinden, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Juni 2024, abrufbar unter: https://zensus.sach-
sen.de/nuts-2-regionen-und-gemeinden.html (Datenzugriff am: 10.02.2025)

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Tabelle 11: Herleitung der aktivierbaren Wohnpotenziale aus Leerstand
Potenziale aus leerstehenden Wohnungen

Leerstand insgesamt It. Zensus 2022 (in WE) 36.701
abzgl. Abriss/Riickbau (in WE) - 593

abzgl. Fluktuationsreserve 3 % (in WE) -19.001
Leerstand (bereinigt) in WE: 17.107

Aktivierbare WE bis zum Jahr 2035 (Aktivierungsgrad 75 %):

4.8 Zwischenergebnis

Es ergeben sich abschlieliend 76.433 verfiigbare Wohneinheiten in der Region Dresden, wovon
bis zum Jahr 2035 insgesamt 48.532 Wohneinheiten fur den Bezug aktiviert werden kénnen. Dies
entspricht einem Anteil von 63,5 Prozent.

Die Potenziale des Leerstands sind dabei mit ca. 12.830 Wohneinheiten am grofiten. Aufgrund der
Groélke und Strukturen sowie ihrer zentralen Funktion hat die Landeshauptstadt Dresden mit tber
22.000 Wohneinheit die mit Abstand meisten Wohnpotenziale. Mehr als 2.000 Wohneinheiten sind
in Bautzen und Pirna aktivierbar, alle weiteren Kommunen haben einzeln betrachtet teils deutlich
geringere Potenziale. Ca. 42 Prozent der aktivierbaren Wohneinheiten sind im Geltungsbereich der
Bauleitplanung verankert (B-Plane rechtswirksam bzw. in Aufstellung und FNP).

Tabelle 12: Zusammenfassung aller bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenziale

Zusammenfassung der Wohnpotenziale

Aktivierbare Wohneinheiten

Wohneinheiten gesamt

bis 2035

Rechtswirksame Bebauungsplane 8.965 7.577
Bebauungsplane in Aufstellung 10.665 7.487
Flachennutzungspléne 13.690 5.332
Sonstige innerdrtliche Perspektivilachen 4.768 1.817
Innenbereich nach § 34 BauGB 11.955 9.211

Objektbezogener kleinteiliger Aus-/ Umbau 6.201 4.278
Leerstand (bereinigt) 17.107 12.830

Summe: 73.352* ‘ 48.532

* Geringe Abweichung durch Rundungsdifferenzen bei berechneten Einzelwerten

Die ermittelten Zahlen sind stets im Kontext der regionalen Gegebenheiten zu bewerten. Die tat-
sachliche Verfligbarkeit hadngt unter anderem von den Eigentumsverhéltnissen der betreffenden
Grundstlicke und Gebéaude ab, sodass die Kommunen die Aktivierung von Flachen oder Leerstén-
den nur eingeschrankt verlasslich einschatzen kénnen.

Bezogen auf die Zentralitatsstufen entfallen ca. 12 Prozent der aktivierbaren Potenziale auf Kom-
munen ohne zentraldrtliche Funktion, ca. 10 Prozent auf Grundzentren, ca. 27 Prozent auf Mittel-
zentren und ca. 51 Prozent auf die Oberzentren.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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5. Wohnpotenziale in der Region Dresden unter Beachtung der ver-
kehrlichen Erreichbarkeiten

Die verkehrliche Erreichbarkeit des ESMC-Standortes am Airportpark ist fir mehrere tausend Ar-
beitskrafte von zentraler Bedeutung. Die Landeshauptstadt Dresden hat deshalb ein Integriertes
Verkehrsmodell erstellen lassen, in dem die verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes fiir den Mo-
torisierten Individualverkehr und fiir den Offentlichen Personennahverkehr im Betrachtungsraum un-
tersucht wurde. Auf dieser Grundlage kénnen die ermittelten Wohnpotenziale mit dem Blickwinkel
der verkehrlichen Erreichbarkeit verknupft werden.

Die modellierten Erreichbarkeitszeiten enthalten zuséatzlich je Kommune festgelegte Vor- und Nach-
laufzeiten zwischen 1 und 5 Minuten.’

Die Erreichbarkeiten sind dabei jeweils auf die Mittelpunkte bzw. Kernstadte bezogen und bilden
daher keine Aussagen zu Fahrtzeiten in einzelne Ortsteile der Kommunen ab. Fir die Landeshaupt-
stadt Dresden wurde eine Unterscheidung nach Orts- bzw. Stadtteilen vorgenommen.

Wichtiger Hinweis: In den nachfolgenden Datentabellen kann es aufgrund von Rundungen bei der
Summierung der aktivierbaren Wohnpotenziale in den verschiedenen Erreichbarkeitskategorien des
MIV und OPNV zu geringfiigigen Abweichungen innerhalb der Tabellen sowie gegeniiber anderen
Betrachtungsebenen und der Ergebnisdarstellung in Kapitel 4 kommen.

5.1 Betrachtung der Wohnpotenziale unter Gesichtspunkten des Motorisierten Individual-
verkehrs

Der Motorisierte Individualverkehr (MIV) wird als Fortbewegung mit einem motorisierten Verkehrs-
mittel (Auto, Motorrader etc.) verstanden, welcher in eigener Verfligung liegt ®. Die Erreichbarkei-

ten mit dem MIV wurden im Untersuchungsraum in vier Stufen gegliedert, wie der Abbildung 3 zu

entnehmen ist. In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die Kommunen entsprechend ihrer

Erreichbarkeitsklassen zugeordnet:

Tabelle 13: Zuordnung der Kommunen nach Fahrzeiten mit dem MIV zum Standort Airportpark

Erreichbarkeit bis 15 Minuten:
Ottendorf-Okrilla, Radeburg, Moritzburg, Weinbdhla, Radebeul sowie 12 Stadtteile Dresdens (im Norden)

Erreichbarkeit iiber 15 bis 30 Minuten:

Lampertswalde, Schénfeld, Thiendorf, Kénigsbriick, LaulRnitz, Ebersbach, Priestewitz, Niederau, Meil3en,
Coswig, Klipphausen, Wilsdruff, Freital, Bannewitz, Radeberg, GroRréhrsdorf, Ohorn, Pulsnitz, Grolnaun-
dorf, Lichtenberg, Wachau sowie 13 Stadtteile Dresdens (Zentrum, Stidwesten und Nordosten)

7 Unter Vor- und Nachlaufzeiten werden im Integrierten Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Dresden ergénzende Zeit-
anteile aullerhalb der eigentlichen Fahrzeit verstanden — etwa fir den Zugang zum Verkehrsmittel (z. B. Fullweg zur
Haltestelle, Parkplatzsuche) sowie das Erreichen des Zielorts nach Fahrtende. Die Héhe dieser Zeitanteile wurde lage-
abh&ngig je Kommune in Form eines pauschalen Zuschlags festgelegt.

8 Vgl. Holz-Rau, Christian: Motorisierter Individualverkehr, in: Handwarterbuch der Stadt- und Raumentwicklung, ARL —
Akademie fur Raumforschung und Landesplanung (Hrsg.), S. 1577, 2018

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Erreichbarkeit iiber 30 bis 45 Minuten:

Schwepnitz, Neukirch, Kamenz, Elstra, Steina, Burkau, Géda, Demitz-Thumitz, Bautzen, Bischofswerda,
Rammenau, Frankenthal, Haselbachtal, GroRhartau, Stolpen, Arnsdorf, Durrréhrsdorf-Dittersbach, Pirna,
Bahretal, Dohma, Liebstadt, Heidenau, Dohna, Miglitztal, Kreischa, Rabenau, Dorfhain, Tharandt, Reins-
berg, Nossen, Kabschiitztal, Diera-Zehren, GroRenhain, Glaubitz, Nunchritz

Erreichbarkeit iiber 45 Minuten:

Lohmen, Wehlen, Struppen, Glashiitte, Dippoldiswalde, Klingenberg, Bobritzsch-Hilbersdorf, Freiberg, Riesa
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Abbildung 3:
Erreichbarkeiten des Airportparks mit dem Motorisierten Individualverkehr (MIV) nach Stadtteilen in Dresden und
Gemeinden im Untersuchungsraum 2024 © Landeshauptstadt Dresden (Amt fiir Stadfplanung und Mobilitét)

Betrachtungsebene ,,Dresden und Region*

Bei dieser rdumlichen Betrachtung wird deutlich, dass der Standort Airportpark hervorragend mit
dem MIV aus der Landeshauptstadt Dresden und dem lberwiegenden Teil des sonstigen Betrach-
tungsraumes erreichbar ist. Wenn man davon ausgeht, dass beim MIV eine Erreichbarkeit bis zu 30
Minuten einen attraktiven Arbeitsweg ausmacht, dann befinden sich ca. 30.100 WE bzw. ca. 62 %
des bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenzials innerhalb dieser Grenze. Etwa 20.500 WE bzw. etwa 68
% dieses attraktiv mit dem MIV erreichbaren Wohnpotenzials befindet sich in der Landeshauptstadt
Dresden.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Tabelle 14: MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnp

otenziale (in WE) bis 2035 — Dresden und Region
MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 -

Dresden und Region Stiirme
bis 15 Minuten | 15 bis 30 Minuten | 30 bis 45 Minuten | Gber 45 Minuten
Dresden 5.504 14.991 1.858 - 22.353
Region (ohno 2.812 6.749 12.110 4.509 26.179
Dresden)
Summe 8.316 21.740 13.968 4.509 ‘ 48.532
MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale bis 2035 —
Dresden und Region
25.000
o 20.000
2
& 15.000
@
£
@ 10.000
c
=
(=]
: —
bis 15 Minuten tiber 15 bis 30 Minuten (ber 30 bis 45 Minuten tber 45 Minuten
Fahrtzeit
s Dresden Region ohne Dresden
Abbildung 4:

Darstellung der Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale mit dem MIV in Dresden und der Region © KEM GmbH

Betrachtungsebene ,,Zentralértliche Funktion®

Unter Berucksichtigung der zentralrtlichen Funktion der Kommunen im Betrachtungsraum fallt auf,
dass sich Uber die Hélfte (ca. 57 %) des etwa 13.100 WE umfassenden Wohnpotenzials in Mittel-
zentren konzentriert, die mit einer fiur den MIV weniger attraktiven Erreichbarkeit von mehr als 30
Minuten Fahrzeit zum ESMC-Standort verbunden sind.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Tabelle 15: MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnp

otenziale (in WE) bis 2035 — nach zentralértlicher Funktion

MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 —

nach zentralértlicher Funktion?

bis 15 Minuten | 500 10 DI Goor S0 DI | uber 45 Minuten
Emfﬁﬁﬁ”tm'ﬁm' 1.148 1.440 2.595 399 5.582
Grundzentren 192 1.101 3.242 520 5.055
Mittelzentren 1.472 4.208 3.859 3.590 13.129
Oberzentren 5.504 14.991 4272 : 24.767

MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale bis 2035 —
nach zentralortlicher Funktion

25.000
o 20.000 | mam—
=3
c
2 15.000
2 B
S 10.000
c [=—
S 5.000
= | ]
bis 15 Minuten tiber 15 bis 30 Minuten (iber 30 bis 45 Minuten tiber 45 Minuten
Fahrtzeit
mOberzentrum Mittelzentrum Grundzentrum  ®mOhne Zentralitat
Abbildung 5:

Darstellung der Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale mit dem MIV nach zentralértlicher Funktion
© KEM GmbH

MIV-Erreichbarkeit der einzelnen Wohnpotenzialkategorien

Innerhalb der fir den MIV als atiraktiv eingeschatzten Erreichbarkeitsgrenze von bis zu 30 Minuten
ist in der Kategorie Innenbereich nach § 34 BauGB mit 6.717 WE das gréfite bis 2035 aktivierbare
Wohnpotenzial vorhanden. Es folgen die Wohnpotenziale in rechtswirksamen Bebauungsplénen
(5.907 WE) und Bebauungsplanen in Aufstellung (5.742 WE). Prozentual den héchsten Anteil ihres
jeweiligen Gesamtpotenzials innerhalb der Erreichbarkeitsgrenze von 30 Minuten weisen rechtskraf-
tige Bebauungsplane mit rund 78 % und Bebauungspléne in Aufstellung mit etwa 77 % auf. Dem-
gegeniber verzeichnet die Potenzialkategorie ,Leerstand” mit rund 36 % den geringsten Anteil am
jeweiligen Gesamtkategorienpotenzial im 30-Minuten-Radius.

? Hinweis zur Darstellung: Grundzentraler Gemeindeverbund Lampertswalde — Schénfeld — Thiendorf in Grundzentren
und Oberzentraler Stadteverbund Bautzen — Gérlitz — Hoyerswerda in Oberzentren eingeschlossen

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH



Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

Tabelle 16:
MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 — nach einzelnen Wohnpotenzialkategorien

MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 —

nach einzelnen Wohnpotenzialkategorien

tber 15 bis tber 30 bis

bis 15 Minuten 30 Minuten 45 Minuten tber 45 Minuten Y=
Rechiswirksame 2422 3.485 1432 238 7.577
Bebauungsplane
Bebauungspléne in
Aufstellung 1.393 4.349 1.634 112 7.487
Flachennutzungs- 938 2176 2.056 162 5.332
plane
Sonstige Perspektiv-
fiachen 194 1.131 140 353 1.817
Innenbereich nach
§ 34 BauGB 1.811 4.906 2.148 344 9.211
Objektbezogener 610 2.034 1.247 388 4278
Um-/Ausbau
Leerstand 947 3.660 5.311 2.912 12.829
Summe 8.316 21.740 13.968 4.509 48.533

MIV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 —
nach einzelnen Wohnpotenzialkategorien

7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
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Abbildung 6: Darstellung der Wohnpotenziale (WE) in Abhé&ngigkeit der Erreichbarkeit mit dem MIV © KEM GmbH

tber 15 bis 30 Minuten

iiber 30 bis 45 Minuten

Fahrtzeit

Bebauungsplane in Aufstellung
= Innenbereich nach § 34 BauGB

Uber 45 Minuten

Flachennutzungsplane
Objektbezogener Um-/Ausbau
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5.2 Betrachtung der Wohnpotenziale unter Gesichtspunkten des Offentlichen Personen-
nahverkehrs

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist ein fiir die Allgemeinheit bereitgestelltes Verkehrs-
system, welches sich insbesondere durch die Zahlung eines Nutzungsentgeltes definiert und der
Personenbeférderung dient '°. Die Angebote des OPNV im Untersuchungsraum kénnen in fiinf Stu-
fen eingeordnet werden (siehe Abbildung 7), denen folgende Kommunen zugeordnet wurden:

Tabelle 17: Zuordnung der Kommunen nach Fahrzeiten mit dem OPNV zum Standort Airportpark

Erreichbarkeit bis 15 Minuten:
Dresden (Hellerau/Wilschdorf)

Erreichbarkeit dber 15 bis 30 Minuten:
Finf Stadtteile Dresdens (Industriegebiet Klotzsche, Klotzsche, Hellerberge, Pieschen-Nord/Trachenberge,
Trachau)

Erreichbarkeit iber 30 bis 45 Minuten:
Moritzburg, Radeburg, Ottendorf-Okrilla, Radeberg, Arnsdorf, Radebeul sowie 19 Stadtteile Dresdens (im
aufersten Norden und Zentrum)

Erreichbarkeit iiber 45 bis 60 Minuten:
Ebersbach, Laulnitz, Pulsnitz, Wachau, Lichtenberg, Grofiréhrsdorf, Bischofswerda, Grofthartau, Heidenau,
Coswig, Weinbohla sowie 31 Stadtteile Dresdens (im Siiden/Stidwesten)

Erreichbarkeit iiber 60 Minuten:

Schwepnitz, Neukirch, Kamenz, Kénigsbrick, Elstra, Steina, Burkau, Ohorn, Géda, Demitz-Thumitz, Baut-
zen, Rammenau, Frankenthal, Haselbachtal, Groftnaundorf, Stolpen, Dirréhrsdorf-Dittersbach, Lohmen,
Wehlen, Struppen, Pirna, Bahretal, Dohma, Liebstadt, Heidenau, Dohna, Muglitztal, Kreischa, Glashiitte,
Dippoldiswalde, Rabenau, Dorfhain, Klingenberg, Tharandt, Bannewitz, Freital, Bobritzsch-Hilbersdorf, Frei-
berg, Reinsberg, Wilsdruff, Nossen, Kabschiitztal, Diera-Zehren, Mei}en, Niederau, GroRRenhain, Priestewitz,
Glaubitz, Ninchritz, Riesa, Lampertswalde, Schénfeld, Thiendorf sowie Dresden (Génnsdorf/Pappritz, Hos-
terwitz/Pilinitz, Schénfeld/Schullwitz, Gompitz/Altfranken, Lockwitz, Loschwitz/Wachwitz, Laubegast, Kleinz-
schachwitz)

10 vgl. Schiefelbusch, Martin: Offentlicher Personenverkehr in: Handwdrterbuch der Stadt- und Raumentwicklung, ARL —
Akademie flr Raumforschung und Landesplanung (Hrsg.), S. 1632, 2018
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Abbildung 7:
Erreichbarkeiten des Airportparks mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) nach Stadtteilen in Dresden und
Gemeinden im Untersuchungsraum 2024 © Landeshauptstadt Dresden (Amit fiir Stadtplanung und Mobilitat)

Betrachtungsebene ,,Dresden und Region*

Bei dieser rdumlichen Betrachtung wird deutlich, dass der Standort Airportpark zum aktuellen Stand
fur nicht direkt angrenzende Stadt-/Gemeindeteile mit dem OPNV stark eingeschrankt und im Ver-
gleich mit dem MIV deutlich weniger attraktiv erreichbar ist. Wenn man davon ausgeht, dass beim
OPNV eine Erreichbarkeit bis zu 45 Minuten einen attraktiven Arbeitsweg ausmacht, dann befinden
sich ca. 16.500 WE bzw. nur ca. 34 % des bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenzials innerhalb dieser
Grenze. Etwa 12.800 WE bzw. etwa 78 % dieses attraktiv mit dem OPNV erreichbaren Wohnpoten-
zials befindet sich in der Landeshauptstadt Dresden.

Tabelle 18: OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 — Dresden und Region

Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 - OPNV

bis 15 tiber 15 bis tiber 30 bis tiber 45 bis tber
Minuten 30 Minuten 45 Minuten 60 Minuten 60 Minuten
Dresden 1.176 944 10.673 8.623 939 22.355
Region ohine - - 3.673 4388 18.118 26.179
Dresden
Summe 1.176 944 14.346 13.011 19.057 48.534

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale bis 2035 —
Dresden und Region
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Abbildung 8:

Darstellung der Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale mit dem OPNV in Dresden und der Region
© KEM GmbH

Betrachtungsebene ,,Zentralértliche Funktion*

In Beriicksichtigung der zentralértlichen Funktion der Kommunen im Betrachtungsraum l&sst sich
das grolite Potenzial an aktivierbaren Wohneinheiten in den Oberzentren mit einer Fahrtzeit von 30
bis 45 Minuten und in den Mittelzentren mit einer Fahrzeit tber 60 Minuten feststellen. Bei einer
Fahrtzeit von bis zu 30 Minuten ist mit dem OPNV nur ein sehr geringer Anteil von rund 4,4 Prozent
der aktivierbaren Wohnpotenziale erreichbar.

Tabelfe 19:
OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 — nach zentralértlicher Funktion

OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 —

nach zentralortlicher Funktion "'
bis 15 tber 15 bis tber 30 bis tber 45 bis tber 60
Minuten 30 Minuten 45 Minuten 60 Minuten Minuten

Ohne zentralértl.

Funktion - - 910 721 3.875 5.506
Grundzentren - - 192 2.788 2.151 5131
Mittelzentren - - 2.571 879 9.679 13.129
Oberzentren 1.176 944 10.673 8.623 3.353 24.769

13.011

" Hinweis zur Darstellung: Grundzentraler Stadteverbund in Grundzentrum und Oberzentraler Stadteverbund in Ober-
zentrum eingeschlossen
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OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale bis 2035 —
nach zentralortlicher Funktion
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Abbildung 9:

Darstellung der Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale mit dem OPNV nach zentralértlicher Funktion
© KEM GmbH

Erreichbarkeit der einzelnen Kategorien

Innerhalb der fiir den OPNV als attraktiv eingeschatzten Erreichbarkeitsgrenze von bis zu 45 Minu-
ten ist in der Kategorie der rechtswirksamen Bebauungsplédne mit 5.328 WE das grofite bis 2035
aktivierbare Wohnpotenzial vorhanden. Es folgen die Wohnpotenziale im Innenbereich nach § 34
BauGB mit 3.156 WE und in Bebauungsplanen in Aufstellung mit 2.988 WE.

Prozentual den hiéchsten Anteil ihres jeweiligen Gesamtpotenzials innerhalb der Erreichbarkeits-
grenze von 45 Minuten weisen rechtskraftige Bebauungsplane mit rund 70 % auf. Mit grokem Ab-
stand folgen die Wohnpotenziale in Bebauungsplénen in Aufstellung mit etwa 40 % und im Innen-
bereich nach § 34 BauGB mit etwa 34 %. Die Potenzialkategorie ,Leerstand“ hat mit rund 12 % den
mit Abstand geringsten Anteil am jeweiligen Gesamtkategorienpotenzial im 45-Minuten-Radius.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Tabelle 18:
OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 — nach einzelnen Wohnpotenzialkategorien

Wohnpotenziale (WE) nach Kategorien in Abhingigkeit der Erreichbarkeiten -OPNV

bis 15 tber 15 bis tiber 30 bis tber 45 bis tiber 60

Minuten 30 Minuten 45 Minuten 60 Minuten Minuten Summe
Rechisvirksame 1073 32 4223 638 1612 7.578
Bebauungspléne
Sl 4 177 2.807 3.446 1.054 7.488
Aufstellung
Fachennuizngs: . 92 1595 1.491 2155 5.333
pléne
Sonstige Perspektiv- : } 589 252 977 1.818
flachen )
Innenbereich nach
§ 34 BauGB 59 381 2716 3.396 2.658 9.210
Objexibezogonor 18 119 1121 1.227 1793 4.278
Um-/Ausbau
Leerstand 27 151 1.335 2.490 8.826 12.830

14.387 12.938 19.075 48.533

OPNV-Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 —
nach einzelnen Wohnpotenzialkategorien
9.500

9.000
8.500
8.000
7.500
7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000 i
5°° I | Pil . I

bis 15 Minuten Uber 15 bis 30 {iber 30 bis 45 {iber 45 bis 60 {iber 60 Minuten

Wohneinheiten (WE)

Minuten Minuten Minuten
Fahrtzeit
= Rechtswirksame Bebauungspléne = Bebauungspldne in Aufstellung Flachennutzungsplédne
u Sonstige Perspektivildchen = Innenbereich nach § 34 BauGB Objektbezogener Um-/Ausbau

H Leerstand

Abbildung 10: Darstellung der Wohnpotenziale (WE) in Abhéngigkeit der Erreichbarkeit mit dem OPNV © KEM GmbH
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5.3 Zwischenergebnis

Es kann zusammenfassend gesagt werden, dass der Standort Airportpark gut an den Motorisierten
Individualverkehr angebunden ist. Es kdnnen ca. 30.100 WE (ca. 62 %) im 30-min-Radius erreicht
werden. Im Vergleich zur MIV-Anbindung weist die OPNV-Anbindung aktuell noch deutlichen Ver-
besserungsbedarf auf. Hier sind nur ca. 2.130 Wohneinheiten (ca. 4,4 %) im 30-min-Radius zugéng-
lich. Wenn man jedoch davon ausgeht, dass eine Erreichbarkeit des Arbeitsortes innerhalb von 45
Minuten ausreichend attraktiv ist, dann sind immerhin ca. 16.500 WE bzw. ca. 34 % des bis 2035
aktivierbaren Gesamtwohnpotenzials in dieser Zeitspanne erreichbar.

Tabelle 20: Erreichbarkeit der aktivierbaren Wohnpotenziale (in WE) bis 2035 — differenziert nach MIV und OPNV
Zusammenfassung der bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenziale
nach ihrer Erreichbarkeit

Fahrizeit

Bis 15 Minuten 8.316 1.181
15 bis 30 Minuten 21.740 952
30 bis 45 Minuten 13.968 14.387
45 bis 60 Minuten 4.509 12.938
Uber 60 Minuten - 19.075
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Wohnpotenzialanalyse fur die Region Dresden

6. Zusammenfassung und Fazit

Im Rahmen der Wohnpotenzialanalyse fiir die Region Dresden wurde fir den aus 71 Stadten und
Gemeinden bestehenden Untersuchungsraum ein Gesamtwohnpotenzial von 73.400 Wohnein-
heiten ermittelt. Davon sind ca. 48.500 Wohneinheiten (~ 66 %) bis 2035 aktivierbar.

Die gréRten bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenziale gibt es in den rechtswirksamen und in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanen mit zusammengerechnet ca. 15.100 WE (~ 31 %), im bereinig-
ten Leerstand mit ca. 12.800 WE (~ 26 %), sowie mit gréRerem Abstand im unbeplanten Innenbe-
reich nach § 34 BauGB mit etwa 9.200 WE (~ 19 %).

In der Landeshauptstadt Dresden gibt es auf kommunaler Ebene mit ca. 22.350 WE (~ 46 %) die
grofiten bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenziale. Mit groRem Abstand folgen die groften Mittelstadte
Bautzen mit ca. 2.400 WE (~ 5 %), Pirna mit ca. 2.000 WE (~ 4 %) und Riesa mit ca. 1.700 (~ 3 %).

Mit der Stadt Bautzen als Bestandteil des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen, Gorlitz und Ho-
yerswerda, entfallen zusammen mit der Landeshauptstadt Dresden etwa 24.800 WE bzw. ~ 51 %
der bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenziale auf die Oberzentren. Auf die Mittel- und Grundzentren
entfallen zusammengerechnet ca. 18.200 WE (~ 37 %). In den Orten ohne zentral6rtliche Funktion
gibt es ca. 5.600 WE, was einen bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenzialanteil von ca. 12 % ausmacht.

Der Vergleich der Neubautétigkeit der letzten zehn Jahre zeigt, dass das bis 2035 aktivierbare Neu-
bau-Wohnpotenzial (chne objektbezogenen, kleinteiligen Aus- und Umbau sowie Leerstand) mit
etwa 31.400 WE etwas geringer ausféllt als die Zahl der 2014-2023 neu gebauten Wohnungen (ca.
32.800). Geht man davon aus, dass mit der erwarteten Dynamik der wirtschaftlichen Entwicklung
ein erheblicher Zuzug verbunden ist, wird voraussichtlich auch eine Steigerung der bisherigen Neu-
bautatigkeit erforderlich werden.

Eine Beurteilung, ob das ermittelte Wohnpotenzial den Bedarf der durch die Ansiedlung von ESMC
im Dresdener Norden und den zu erwartenden Mitarbeiteraufwuchs bei ansdssigen Unternehmen
im gesamten Industrie- und Dienstleistungssektor decken kann, ist ohne genaue Kenntnis der Be-
darfsseite nicht moglich. Qualifizierte Aussagen dazu kdnnen erst auf Grundlage weiterfiihrender
Analysen zur Arbeitskrafteentwicklung und zum Bevélkerungswachstum getroffen werden.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit ist der ESMC-Standort gut an den Motorisierten Individualverkehr an-
gebunden. Fast zwei Drittel (62 %) des bis 2035 aktivierbaren Wohnpotenzials sind innerhalb von
30 Minuten erreichbar. Im Vergleich zur MIV-Anbindung weist die OPNV-Anbindung aktuell noch
deutlichen Verbesserungsbedarf auf. Knapp tiber ein Drittel (34 %) des bis 2035 aktivierbaren Wohn-
potenzials befindet sich innerhalb eines erweiterten Erreichbarkeitsradius von 45 Minuten.

Im Zuge der Ansiedlung von ESMC im Airportpark sind verschiedene Malinahmen zur Verbesserung
der Erreichbarkeit des Standorts mit dem OPNV geplant sind, darunter die Verlangerung der Stra-
Renbahnlinie 8 und die Einfuhrung von Express-Buslinien. Dennoch bleibt der ESMC-Standort auf-
grund der Autobahnanbindung auch zukiinftig ein Arbeitsstandort mit hohem MIV-Anteil, der auch
fur Mitarbeitende aus weiter entfernten Wohnorten attraktiv ist. Daher ist nicht nur die Aktivierung
des nahen Wohnpotenzials von Bedeutung, sondern auch in weiter entfernten Kommunen des Un-
tersuchungsraums und mdéglicherweise dariber hinaus.
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Anlage 1: Bevdlkerungsdaten der Region Dresden



Bevolkerungsdaten der Region Dresden

Bevdlkerungs-

Stadt/Gemeinde Zentralitat Zanl Elnwor:nende vorausberech- Veranderung
2023 nung 2040 ** 2023 bis 2040
Arnsdorf ohne Zentralitat 5.140 4.920 -220
Bahretal ohne Zentralitat 2.130 1.810 -320
Bannewitz ohne Zentralitat 11.128 11.560 432
Oberzentraler
Bautzen Stadteverbund 38.039 32470 =95.169
Bischofswerda Grundzentrum 10.648 9.460 -1.188
Bobritzsch-Hilbersdorf | ohne Zentralitat 5.659 5.160 - 499
Burkau ohne Zentralitat 2677 2.600 =77
Coswig Mittelzentrum 20.561 18.460 -2.101
Demitz-Thumitz ohne Zentralitat 2.667 2.380 - 287
Diera-Zehren ohne Zentralitat 3.199 3.050 -149
Dippoldiswalde Mittelzentrum 14.174 12.700 -1.474
Dohma ohne Zentralitat 2.004 1.880 -124
Dohna ohne Zentralitat 6.303 5.760 - 543
Dorfhain ohne Zentralitat 1.080 980 -100
Dresden Oberzentrum 566.222 577.940 11.718
Dirrréhrsdorf-
Dittersbach ohne Zentralitat 4.291 4.200 -91
Ebersbach ohne Zentralitat 4.323 4.070 -253
Elstra ohne Zentralitat 2.697 2.450 - 247
Frankenthal ohne Zentralitat 906 830 -76
Freiberg Mittelzentrum 41.045 37.500 - 3.545
Freital Mittelzentrum 39.477 38.500 -977
Glashiitte Grundzentrum 6.581 6.090 - 491
Glaubitz ohne Zentralitat 2.073 2.250 177
Goda ohne Zentralitat 2.966 2.560 - 406
GroRenhain Mittelzentrum 18.077 17.170 -907
GroRharthau ohne Zentralitat 2.920 3.340 420
GroRnaundorf ohne Zentralitat 924 920 -4
GrofRrohrsdorf Grundzentrum 9672 9.920 248
Haselbachtal ohne Zentralitat 3.956 3.380 - 576
Heidenau Grundzentrum 16.667 16.360 - 307
Kabschitztal ohne Zentralitat 2.787 2.770 -17
Kamenz Mittelzentrum 16.861 15.870 - 991
Klingenberg Grundzentrum 6.827 6.190 -637
Klipphausen ohne Zentralitat 10.427 9.990 - 437
Konigsbriick Grundzentrum 4.664 4.690 26
Kreischa ohne Zentralitat 4592 4.560 -32
Grundzentraler
Lampertswalde Stadteverbund 2510 2310 -200
Laufnitz ohne Zentralitat 1.832 1.880 48
Lichtenberg ohne Zentralitat 1.627 1.580 -47
Liebstadt ohne Zentralitat 1.248 1.070 -178
Lohmen ohne Zentralitat 3.065 3.080 15
MeilRen Mittelzentrum 29.051 29.100 49
Moritzburg ohne Zentralitat 8.327 7.870 - 457
Muglitztal ohne Zentralitat 1.943 1.780 -163
Neukirch ohne Zentralitat 1.597 1.390 - 207




Bevolkerungsdaten der Region Dresden

Bevdlkerungs-

Stadt/Gemeinde Zentralitat Zanl Elnwor:nende vorausberech- Veranderung
2023 nung 2040 ** 2023 bis 2040
Niederau ohne Zentralitat 4.119 4.360 241
Nossen Grundzentrum 10.377 9.470 - 907
Niinchritz Grundzentrum 5.419 4710 -709
Ohorn ohne Zentralitat 2.501 2.370 -131
Ottendorf-Okrilla ohne Zentralitat 9.879 9.450 -429
Pirna Mittelzentrum 39.303 38.120 -1.183
Priestewitz ohne Zentralitat 3.155 2.920 -235
Pulsnitz Grundzentrum 7.301 6.660 - 641
Rabenau ohne Zentralitat 4.467 4.270 -197
Radeberg Mittelzentrum 18.824 18.900 76
Radebeul Mittelzentrum 33.804 32.510 -1.294
Radeburg Grundzentrum 7.614 6.630 -984
Rammenau ohne Zentralitat 1.339 1.180 -159
Reinsberg ohne Zentralitat 2.836 2.420 - 416
Riesa Mittelzentrum 29127 23.960 - 5167
Grundzentraler
Schonfeld Stadteverbund .84 hipe it
Schwepnitz ohne Zentralitat 2.462 2.150 -312
Steina ohne Zentralitat 1.656 1.5650 -106
Stolpen Grundzentrum 5.540 5.080 - 460
Struppen ohne Zentralitat 2407 2.230 -177
Tharandt ohne Zentralitat 5.467 5.480 13
Grundzentraler

Thiendorf Stadteverbund e 3580 9
Wachau ohne Zentralitat 4.330 3.940 -390
Wehlen ohne Zentralitat 1.543 1.370 -173
Weinbohla ohne Zentralitat 10.530 10.010 -520
Wilsdruff Grundzentrum 14.613 14.680 67

Einwohnende

1.179.827 1.155.330

gesamt:

* Aktueller Stand der Bevdlkerungszahlen zum 31.12.2024 It. Statistischem Landesamt Sachsen,
abrufbar unter https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html
(Datenzugriff: 07.03.2025)

** Variante 1 der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung bis 2040 It. Statistischem
Landesamt Sachsen, abrufbar unter:
https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/bevoelkerungsvorausberechnung.html (Datenzugriff:
07.03.2025)
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ErlebnisREGION DRESDEN
Mehr als eine Stadt

Angaben zur teilnehmenden Kommune:

Name der Kommune: Musterstadt
Ansprechpartner/-in in der Kommune: Frau Maria Mustermann

Tel.: 012 - 34567
Kontaktdaten (Telefon/E-Mail): E-Mail: beispiel@musterstadt.de

Untersuchung der Wohnpotenziale in der Region Dresden

Der Dresdner Norden wird in den nachsten Jahren eine dynamische Entwicklung im industriellen Sektor und
Dienstleistungssektor erleben. Dies ist nicht nur durch die Ansiedlung von TSMC bedingt, sondern auch durch
die erwartete Ansiedlung weiterer Unternehmen sowie durch Mitarbeiteraufwuchs bei ansassigen Unternehmen
(z. B. Infineon). Der prognostizierte Zuwachs von mehreren tausend Arbeitsplatzen im Dresdner Norden wird zu
einem erheblichen Zuzug von Arbeitskraften in die Region flhren.

Um diese positiven Entwicklungen zu unterstiitzen, sind die Stadte und Gemeinden der Region gefordert, fur die
Bereitstellung von ausreichend Wohnraum fiir die zuwandernden Menschen zu sorgen. Aus diesem Grund
flhren die Erlebnisregion Dresden und die Landeshauptstadt Dresden derzeit ein gemeinsames Projekt zur
Intensivierung der Kooperation von Kommunen vor dem Hintergrund der Entwicklung des européischen
Halbleiterstandortes in der Region Dresden durch.

Daflr ist es in einem ersten Schritt erforderlich zu ermitteln, wie viel Wohnraum derzeit bereits verfugbar ist bzw.
kurz- und mittelfristig geschaffen werden kénnte. Dazu wird eine vom Freistaat Sachsen geférderte
Wohnpotenzialanalyse durchgeflhrt, die mit der Beantwortung der folgenden Datenabfrage durch die
Kommunen der ErlebnisREGION DRESDEN aktiv unterstiitzt werden soll.

Um die Wohnpotenziale der Region Dresden im weiteren Bearbeitungsprozess durch Plausibilitdtsprifungen zu
bekraftigen, bedarf es konkreter Angaben fir folgende sechs Kategorien von Wohnpotenzialen:

Kategorie 1: Flachen mit rechtskraftigen Bebauungsplanen fir Wohnungsbau

Kategorie 2: Flachen mit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen fir Wohnungsbau

Kategorie 3: Flachen mit Ausweisung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan

Kategorie 4: Kleinteilige Aus- und Umbaupotenziale

Kategorie 5: Wohnpotenziale nach § 34 BauGB fir Wohnungsbau nutzbar

Kategorie 6: Sonstige innerértliche Perspektivflachen - ohne objektbezogene Aus- und Umbaupotenziale

Die Angaben zu den Wohnpotenzialen sind jeweils nach den einzelnen Stadt-/Ortsteilen zu differenzieren.

Hinweis: Alle von lhnen in den folgenden Tabellen zu tdtigenden Angaben sind jeweils nur EINER
Wohnpotenzial-Kategorie zuzuordnen. Die Angaben sind in Freitextfelder zu fiillen, einzig die grau
unterlegten Felder sind Drop-Down-Felder zur Auswabhl.

Wir bitten um lhre Teilnahme und Bearbeitung bis spatestens 15. November 2024.

Ansprechpartner der ErlebnisREGION Dresden:
Herr Hans Martin Pfohl

E-Mail: erlebnisregion@dresden.de

Tel.: 0351 488-3540

Riickfragen und Riicksendung:

Herr Joris Schofenberg

E-Mail: recherche@ke-mitteldeutschland.de

Tel.: 0351 2105-171 ).KEM

Das Projekt wird geférdert durch das Sachsische Staatsministerium fiir Regionalentwicklung auf Grundlage der Richtlinie FR-Regio. Diese
MalRnahme wird mitfinanziert durch Steuermittel auf Grundlage des vom Séchsischen Landtag beschlossenen Haushaltes.



Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 1: Flachen mit rechtswirksamen Bebauungsplanen fir Wohnungsbau

Erlauterung:

In dieser Kategorie bitten wir, die Wohnbauflachen aus rechtswirksamen Bebauungsplanen aufzufiihren. Dazu gehdren sowohl rechtskraftige Bebauungsplédne oder solche, die Uber Planreife verfligen. Jedoch sind keine vollstédndig baulich umgesetzten
Bebauungspléne aufzunehmen. Die Angabe der (Bruttogeschoss-) Flachen zu den rechtswirksamen Bebauungsplénen soll ohne bereits baulich umgesetzteTeilbereiche erfolgen. Insofern die restliche Flache nicht ermittelt werden kann, ist nur die
geplante Anzahl der Wohneinheiten (WE) anzugeben.

Insofern besondere Wohnformen, wie z. B. Seniorenwohnen, Studentenwohnheime etc. vorgesehen sind, bitten wir, die Anzahl geplanter Wohneinheiten in der entsprechenden Spalte zu benennen.

Gemeinde

Stadtteil/Ortsteil

Rechtswirksame Bebauungspldane

Nr. und

Rechtskraftig seit

Anzahl verfiigbarer Wohneinheiten im B-Plan:

Wahrscheinlichkeit

Anmerkungen/Hinweise

. Bruttogeschoss- der Realisierung bis
Bezemgﬁ‘:ﬁg CE (Da;ﬁ?r‘gﬁ;::’c‘;em fische in 12 _ | | 2035 in Prozent (%)
Noch verfigbare davon in Ein-/ davon in davon in
Wohneinheiten | Zweifamilienhausern | Mehrfamilienhausern | Sonderwohnformen
Wohngebiet Neue
Musterstadt Neustadt Siedlung, Nr. 167 01.01.2023 1.500 15 5 10 0 100




Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 2: Flachen mit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen fiir Wohnungsbau

Erlduterung:

In dieser Kategorie bitten wir alle geplanten Wohnbauflachen aus den in Aufstellung befindlichen und noch nicht rechtswirksamen Bebauungsplanen aufzufiihren, d. h. Bebauungsplane, welche noch nicht genehmigt bzw. planreif sind.

Insofern besondere Wohnformen, wie z. B. Seniorenwohnen, Studentenwohnheime etc. vorgesehen sind, bitten wir, die Anzahl geplanter Wohneinheiten in der entsprechenden Spalte zu benennen.

Gemeinde

Stadtteil/Ortsteil

In Aufstellung befindliche Bebauungsplane

Anzahl der geplanten Wohneinheiten im B-Plan:

Nr. und Datum des | g ttogeschoss- Wahrscheinlichkeit der Anmerkungen/Hinweise
Bezeichnung des | Aufstellungs- fiacke in fn? Realisierung bis 2035
B-Plans beschlusses acneinm — - - in Prozent (%)
Geplante davon in Ein-/ davon in davon in
Wohneinheiten | Zweifamilienhdusern | Mehrfamilienhdusern | Sonderwohnformen
Wohngebiet Am
Musterstadt Griinberg Wald, Nr. 201 15.05.2024 1.500 15 5 10 0 50




Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 3: Flachen mit Ausweisung als Wohnbauflache im genehmigten Flichennutzungsplan

Erlduterung:

In dieser Kategorie bitten wir, die potenziellen Wohnbauflachen anzugeben, welche im Flachennutzungsplan verankert sind, aber nicht bereits in einem Bebauungsplan enthalten sind.

Hierzu bitten wir Sie, eine Angabe bzgl. der Art der baulichen Nutzung (Wohnbaufléchen oder Gemischte Baufldchen) und zur geplanten Bautypologie (Ein-/Zweifamilienhduser, Mehrfamilienh&@user oder beides)

zu treffen.
Wohnbauflachen im genehmigten Flachennutzungsplan
Gemeinde Stadtteil/Ortsteil ; _ ) | Wahrscheinlichkeit | aApmerkungen/Hinweise
Bezeichnung der Flache | Gesamtflache in m* | Art der baulichen Nutzung | Geplante Bautypologie | der Realisierung bis
2035 in Prozent (%)
W1 Musterstadt, Am
Musterstadt Blumberg Spitzen Berg 3.000 |Gemischte Bauflache Beides 50




Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 4: Sonstige innerértliche Perspektivflichen - ohne Potenziale nach § 34 BauGB und objektbezogene Aus- und Umbaupotenziale

Erlduterung:

In dieser Kategorie bitten wir, die innerértlichen Perspektivilachen zu benennen, welche bisher in den Kategorien 1 bis 3 keine Erwahnung fanden, aber dennoch relevante Wohnbaupotenziale sind.
Diese Flachen kénnen sich u. a. aus einem INSEK bzw. Flachennutzungsplanentwurf ableiten oder durch Umwidmung (z. B. aus dem Bestand von Gewerbe-, Konversionsflachen, Garagenstandorten,

Kleingartenanlagen etc.) ergeben.

Sonstige innerortlichen Perspektivflachen

Anzahl méglicher Wohneinheiten:

Gemeinde Stadtteil/Ortstteil ; Wahrscheinlichkeit | Anmerkungen/Hinweise
Name/Bezeichnung der . .2 . .
= Gesamtflache in m A . der Realisierung bis
Flache davon in Ein-/ davon in 2035 in Prozent (%)
Zweifamilienhausern | Mehrfamilienhdusern
Musterstadt Altstadt Bauliicke Hauptstr. 67 (300 1 0 75




Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 5: Wohnpotenziale nach § 34 BauGB

Erlauterung:

In dieser Kategorie bitten wir, die Anzahl der bebaubaren Grundstiicke nach §34 BauGB mdglichst zusammengefasst flir jeden Stadt-/Ortsteil anzugeben.
Hierzu gehéren Potenziale durch Liickenbebauungen und Nachverdichtungen im Sinne eines Bauliickenkatasters, einschliellich von Potenzialen aus Satzungen (z. B. Innenbereichs-, Aufienbereichs- und Abrundungssatzung).
Wohnbaupotenziale aus rechtswirksamen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen sowie Flachennutzungsplanen sind in dieser Kategorie nicht anzugeben.

Wohnpotenziale nach § 34 BauGB

Anzahl neuer Wohneinheiten durch
Nachverdichtung/Liickenbebauung:

Gemeinde Stadtteil/Ortsteil Agfj:égﬁiir;m:algzcggi %z?‘%lg?ﬁr Surtitie Wie viele Wohneinheiten sind davon bis| Anmerkungen/Hinweise
Stadt-/Ortsteil davon in Ein-/ davon in neuer Wohneinheiten | 2035 wahrscheinlich bezugsfertig?
Zweifamilienhdusern | Mehrfamilienhdusern
Musterstadt Altstadt 5 5 0 3
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Datenabfrage zu Wohnpotenzialen - Kategorie 6: Sonstige objektbezogene Potenziale durch kleinteilige Aus- und Umbauten von Bestandsgebauden (ohne Einordnung in Kategorien 1 bis 5)

Erlauterung:

In dieser Kategorie bitten wir um Angabe von kleinteiligen objektbezogenen Potenzialen (insofern vorhanden). Kleinteilige objektbezogene Um- und Ausbauten von Bestandsgeb&uden sind z. B. Ausbau von
Dachgeschossen zu Wohnraum, Aufstockungen von Bestandsgebauden, Umnutzungen von Ladengeschéaften oder Nebengebauden etc. im innerértlichen Siedlungsbereich. Diese Potenziale sind méglichst
zusammengefasst fir jeden Stadt-/Ortsteil anzugeben.

Objektbezogene Potenziale durch kleinteilgen Aus- und Umbau

Anzahl potenzieller neuer

Gemeinde Stadtteil/Ortsteil | Anzahl neuer Wohneinheiten durch Wohneinheiten: Summe Wie viele Wohneinheiten sind davon bis| Anmerkungen/Hinweise
Aus-/Umbau im Stadt-/Ortsteil davon in Ein-/ davon in neuer Wohneinheiten 2035 wahrscheinlich bezugsfertig?
Zweifamilienhausern | Mehrfamilienhdusern
Musterstadt Neustadt 10 4 6 1 0
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